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RE P UB B L ICA  I T A L I A N A

I L  TR I B U N A L E  D I  R OM A

S E ZIONE  FA L L I M E N TA R E
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3Cte,Di093///3

c o s ì  c o m p o s t o :
d o t t . s s a  G i o v a n n a  R u s s o  P r e s i d e n t e

d o t t .  M a r c o  V a n n u c e i  G i u d i c e

d o t t . s s a  L u c i a  ° d e l l o  G i u d i c e  r e i .

r i u n i t o  i n  c a m e r a  d i  c o n s i g l i o ,  h a  p r o n u n c i a t o  i l  s e g u e n t e
DECRETO

n e l  g i u d i z i o  d i  o m o l o g a z i o n e  d e l  c o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n .

5 / 1 2 ,  i s c r i t t o  a l  n .  5 4 6 6 3 / 1 2  R . G . ,  e  s u l l ' o p p o s i z i o n e  d i
Umb e r t o  B a r b i n i  t r a :

POZZI  STEFANO S . R . L . ,  r a p p r e s e n t a t a  e  d i f e s a  -  g i u s t a  p r o c u r a

a m a r g i n e  d e l  r i c o r s o  p e r  l ' a m m i s s i o n e  a l l a  p r o c e d u r a -

d a l l ' A v v . M a s s i m o  P a g l i a r i  p r e s s o  i l  c u i  s t u d i o  è

e l e t t i v a m e n t e  d o m i c i l i a t a  i n  R o m a ,  v i a  G . P i e r l u i g i  d a

P a l e s t r i n a  1 9  -  p r o p o n e n t e

UMBERTO B A R B I N I ,  r a p p r e s e n t a t o  e  d i f e s o  d a g l i  A v v . t i  E n r i c o

Aman t e  e  C r i s t i a n a  C a r c e l l i ,  e d  e l e t t i v a m e n t e  d o m i c i l i a t o

p r e s s o  l o  s t u d i o  G r e z  e  A s s o c i a t i  i n  R o m a ,  C . s o  V i t t o r i o

E ma n u e l e  T I  1 8 ,  g i u s t o  m a n d a t o  a  m a r g i n e  d e l l ' a t t o  d i
o p p o s i z i o n e -  o p p o n e n t e

CONDOMINIO G I A R D I N O  D E G L I  U L I V I  e  P I E R  P A O L O  P E L L I N I

r a p p r e s e n t a t i  e  d i f e s i  i l  p r i m o  d a l l ' A v v .  C r i s t i n a  F o r m i c o n i

e i l  s e c o n d o  d a l l ' A v v .  P a o l o  C e c i a r i n i  d e l  f o r o  d i  G r o s s e t o

ed e n t r a m b i  d o m i c i l i a t i  i n  R o m a ,  v i a  C o s s e r i a  5  p r e s s o  l o
s t u d i o  d e l l ' A v v .  L u c a  P e r t i c o n e

VELTRONI  E  B E N I G N I  S . N . C .  r a p p r e s e n t a t a  e  d i f e s a  d a l l ' A v v .
P a o l o  C e c i a r i n i

ed  i l  c o m m i s s a r i o  g i u d i z i a l e  d e l l a  p r o c e d u r a  d i  c o n c o r d a t o

p r e v e n t i v o ,  d o t t . A n d r e a  D ' O v i d i o
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R i te n u to  i n  f a t t o .

Con r i c o r s o  d e p o s i t a t o  i n  d a t a  7 . 2 . 2 0 1 2 , S t e f a n o  P o z z i ,  n e l l a  s u a

q u a l i t à  d i  l i q u i d a t o r e  d i  P o z z i  S t e f a n o  s . r . l .  i n  l i q u i d a z i o n e

c on  s e d e  i n  R o m a ,  c o r s o  T r i e s t e  3 8 ,  i n  e s e c u z i o n e  d i  d e l i b e r a

p r e s a  i n  d a t a  1 2 . 1 . 2 0 1 2 ,  h a  p r o p o s t o  d o m a n d a  p e r  l ' a m m i s s i o n e

d e l l ' a n z i d e t t a  S o c i e t à  a l l a  p r o c e d u r a  d i  c o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o ; i n

p a r t i c o l a r e ,  l a  p r o p o s t a  p r e v e d e ,  a t t r a v e r s o

p a t r i m o n i o  s o c i a l e  a i  c r e d i t o r i ,  e d  i n  s p e c i e  d i

i m m o b i l i a r i  c o m p r e s i  n e l l ' a t t i v o  s o c i e t a r i o ,  d e i
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l a  c e s s i o n e  d e l

t u t t i  i  c e s p i t i

b e n i a z i e n d a l i ,

d e l l e  p a r t e c i p a z i o n i  s o c i e t a r i e ,  d e l l e  g i a c e n z e  l i q u i d e  b a n c a r i e
d e i  c r e d i t i  e  d e i  r a m i  a z i e n d a l i :

P a g a me n t o  i n t e g r a l e  d e l l e  s p e s e  d i  p r o c e d u r a ,  c o m p r e s i

c o mp e n s i  p r e d e d u c i b i l i  d e l l ' a t t e s t a t o r e ,  d e l  p r o f e s s i o n i s t a

s t i m a t o r e  e  d e l  l e g a l e  c h e  a s s i s t e  l a  s o c i e t à  p r o p o n e n t e ;

niks P a g a me n t o  i n t e g r a l e  d e i  c r e d i t o r t  p r i v i l e g i a t i  g a r a n t i t i  d a

i p o t e c a ;

P a g a me n t o  i n t e g r a l e  d e i  d e b i t i  a s s i s t i t i  d a  p r i v i l e g i o

g e n e r a l e ;

Ji P a g a m e n t o  p a r z i a l e  d e i  c r e d i t o r i  c h i r o g r a f a r i ,  n e l l a  m i s u r a  d i
c i r c a  i l  4 9 , 0 0 %

As P a g a me n t o  e n t r o  u n  a r c o  t e m p o r a l e  d i  1 8  m e s i  d a l l a  d a t a  d i

o mo l o g a  ,  o v v e r o  a l l ' e s i t o  d e l l a  l i q u i d a z i o n e  d e i  b e n i  e
a t t i v i t à  r e s i d u e  c e d u t e  a i  c r e d i t o r i .

Con d e c r e t o  i n  d a t a  1 2 - 4 - 2 0 1 2  q u e s t o  T r i b u n a l e  h a  d i c h i a r a t o

a p e r t a  l a  p r o c e d u r a  d i  c o n c o r d a t o  p r e v e n t i v o  n e i  c o n f r o n t i

d e l l a  s o c i e t à  p r o p o n e n t e  e  h a  d a t o  l e  u l t e r i o r i  d i s p o s i z i o n i
d i  c u i  a l l ' a r t .  1 6 3  L .  f a l l .

I n  d a t a  3 / 1 0 / 1 1  i l  C o m m i s s a r i o  G i u d i z i a l e  h a  d e p o s i t a t o  l a

r e l a z i o n e  e x  a r t .  1 7 2  1 . f a l l . , n e l l a  q u a l e  h a  r i t e n u t o

f a t t i b i l e  i l  p i a n o  s u  c u i  l a  p r o p o s t a  s i  f o n d a .

E s p l e t a t i  g l i  a d e m p i m e n t i  d i  c u i  a g l i  a r t t .  1 7 1  e  1 7 2  1 .

t a l i . ,  l ' a d u n a n z a  d e i  c r e d i t o r i  s i  è  t e n u t a  i n  d a t a  1 3 - 6 -

2 0 1 2 ;  n e i  v e n t i  g i o r n i  s u c c e s s i v i  s o n o  s o p r a v v e n u t e  a l t r e

a d e s i o n i ,  d i  t a l c h é  s i  è  r a g g i u n t a  l a  m a g g i o r a n z a  p e r
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l ' a p p r o v a z i o n e  d e l l a  p r o p o s t a  a i  s e n s i  d e g l i  a r l t .  1 7 7  e  1 7 8

l .  f a l l .  c o n  i l  c o n s e n s o  d e l  6 2 %  d e i  c r e d i t o r i  a m m e s s i .

Con d e c r e t o  c o l l e g i a l e  i n  d a t a  2 7 / 7 / 2 0 1 2  è  s t a t a  fi s s a t a

l ' u d i e n z a  d e l  1 0 - 1 0 - 2 0 1 2  p e r  l a  c o m p a r i z i o n e  d e l l e  p a r t i  e

d e l  c o m m i s s a r i o  g i u d i z i a l e  i n  c a m e r a  d i  c o n s i g l i o .  I l  d e c r e t o

è s t a t o ,  a  c u r a  d e l l a  c a n c e l l e r i a ,  c o m u n i c a t o  a l  p u b b l i c o

m i n i s t e r o  e  p u b b l i c a t o  a  n o r m a  d e l l ' a r t .  1 7  l .  t a l i . ;  a  c u r a

d e l l a  s o c i e t à  d e b i t r i c e ,  n o t i fi c a t o  a l  c o m m i s s a r i o  q i u d í z i a l e
e a i  c r e d i t o r i  d i s s e n z i e n t i .

A l l ' u d i e n z a  d e l  1 0 / 1 0 / 1 2  i l  T r i b u n a l e ,  p r e s o  a t t o  c h e  i l
d e c r e t o  n o n  e r a  s t a t o  n o t i fi c a t o  a  t u t t i  i  c r e d i t o r i

d i s s e n z i e n t i ,  fi s s a v a  n u o v a  u d i e n z a  d i  c o m p a r i z i o n e  a l

1 4 / 1 1 / 1 2 ,  o r d i n a n d o  a l l a  p r o p o n e n t e  d i  p r o v v e d e r e  a l l a

n o t i fi c a  d e l  d e c r e t o  n e i  c o n f r o n t i  d i  t u t t i  l e  p a r t i .

I l  c o m m i s s a r i o  g i u d i z i a l e  h a  d e p o s i t a t o  i l  s u o  m o t i v a l o

p a r e r e  i n  d a t a  1 - 1 0 - 2 0 1 2 ,  m a  n o n  s i  è  c o s t i t u i t o .

La s o c i e t à  p r o p o n e n t e  s i  è  c o s t i t u i t a  c o n  a t t o  d e p o s i t a l o  i n

d a t a  1 7 - 7 - 2 0 1 2 ,  c h i e d e n d o  o m o l o g a r s i  i l  c o n c o r d a t o ,  c o m e

p r o p o s t o .

Ha p r e s e n t a t o  o p p o s i z i o n e  a l l ' o m o l o g a  i l  S i g n o r  U m b e r t o

B a r b i n i ,  d e d u c e n d o : -  l a  e r r a t a  q u a n t i fi c a z i o n e  d e l  v a l o r e  d e i

c e s p i t i  i m m o b i l i a r i  d e l l a  P o z z i  S t e f a n o  s . r . 1 . ,  s o v r a s t i m a t i ;

i n f a t t i  i l  p r o f e s s i o n i s t a  i n c a r i c a t o  d e l l a  s t i m a  h a  o me s s o  l a

r i c o g n i z i o n e  s u l l o  s t a t o  e f f e t t i v o  d e i  l u o g h i ,  s u l l a

e f fi c a c i a  d e i  t i t o l i  a b i l i t a t i v i ,  h a  o m e s s o  o g n i  i n d a g i n e

s u l l e  s o p r a v v e n i e n z e  n e g l i  s t r u m e n t i  u r b a n i s t i c i  a t t u a l m e n t e

v i g e n t i ,  e  h a  r a p p r e s e n t a t o  s o l o  p a r z i a l m e n t e  l o  s t a t o  d e l l e

u r b a n i z z a z i o n i  r e a l i z z a t e ,  c e l a n d o  g l i  i m p o r t i  a n c o r a  a

c a r i c o  d e l  s o g g e t t o  a t t u a t o r e .  I n  p a r t i c o l a r e  i l  v a l o r e

c o m p l e s s i v o  d e i  b e n i ,  s t i m a t o  i n  C  8 . 7 4 0 . 0 0 0 , 0 0  c o m e  r i s u l t a

d a l l e  p e r i z i e  t e c n i c h e  c o m m i s s i o n a t e  d a l l ' o p p o n e n t e ,  a m m o n t a

a 2 . 4 8 2 . 0 7 2 , 0 0  .  Q u a n t o  a l  p i a n o  d i  l o t t i z z a z i o n e  d i

G a v o r r a n o  l ' i m p o r t o  d e l  c o m p e n d i o  è  s t i m a t o  i n  e

3 . 0 1 7 . 0 0 0 , 0 0 ,  s t i m a  e r r o n e a  i n  q u a n t o  i l  v a l o r e  a c c e r t a t o

d a l l ' o p p o n e n t e  è  p a r i  a  8 1 9 . 7 1 8 , 7 5 . ,  c i ò  t e n e n d o  c o n t o
3
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d e l l ' o me s s a  r e a l i z z a z i o n e  d e l l e  o p e r e  d i  u r b a n i z z a z i o n e  n e i

l o t t i  d a  6  a  1 6  v e n d u t i ,  d e i  c o s t i  d e l l e  o p e r e  d i

u rb a n iz z a z io n e  a n c o ra  d a  r e a l i z z a r e  n e g l i  a l t r i  l o t t i  e  d e l l e

nuove p r e v i s i o n i  d e g l i  s t r u m e n t i  u r b a n i s t i c i  ,  l a  p r o s s i m i t à

d i  s c a d e n z a  d e l l a  l o t t i z z a z i o n e  e  l e  c o n d i z i o n i  d i  d e g r a d o

d e l l ' a r e a .  T a l i  e r r o r i  h a n n o  v i z i a t o  a n c h e  l a  r e l a z i o n e  d e l

Co mmissa rio .  I l  p i a n o  a t t u a t i v o  p e r  C e n t r o  s o c i a l e  e
c u l t u r a l e  L a  G r o t t a  è  a n c h ' e s s o  s o v r a s t i m a t o  ( C  2 . 2 0 0 . 0 0 0  i n

lu o g o  d e l  v a l o r e  a p p r o p r i a t o  m o l t o  m i n o r e )  e d  i n o l t r e  l a

c u b a t u r a  d e l  l o t t o  è  d i  p r o p r i e t à  d e l l a  P o z z i  S t e f a n o  p e r  i l

42,60% e  n o n  p e r  l ' i n t e r o ;  e g u a l i  c o n s i d e r a z i o n i  v a l g o n o  p e r
i l  P i a n o  d i  L o t t i z z a z i o n e  i n  l o c .  S e c c a t o i o  d i  S c a r l i n o  e  i l

Programma I n t e g r a t o  d i  I n t e r v e n t o  i n  l o c a l i t à  P o z z a r e l l o ;

t a l i  e r r o r i  v a l u t a t i v i  f a n n o  s ì  c h e  i l  v a l o r e  m i n o re  r i s p e t t o

a l l e  a s p e t t a t i v e  d e l l ' a t t i v o  d e l  p i a n o  c o n c o r d a t a r i o  s i a  p a r i
a 6 . 2 5 8 . 0 0 0 , 0 0 ,  i l  c h e  i n fl u i s c e  s u l l a  f a t t i b i l i t à  d e l

p ia n o .

Ch iede  p e r t a n t o  l ' o p p o n e n t e  i l  r i g e t t o  d e l l ' i s t a n z a  d i
o mo lo g a z io n e .

I l  p u b b l i c o  m i n i s t e r o  n o n  è  i n t e r v e n u t o .

A l l ' u d i e n z a  i n  c a me ra  d i  c o n s i g l i o  s o n o  c o m p a r s i  l a  s o c i e t à

p ro p o n e n te ,  l a  q u a l e  h a  i n s i s t i t o  p e r  l ' o m o l o g a z i o n e  d e l

co n co rd a t o ,  g l i  o p p o n e n t i  e  i l  c o m m i s s a r i o  g i u d i z i a l e ,  i l

q u a le  s i  è  r i p o r t a t o  a l  s u o  p a r e r e ;  s i  s o n o  c o s t i t u i t i  l a

V e l t r o n i  e  B e l i g n i  s . n . c .  p e r  r i b a d i r e  l a  n a t u r a  p r i v i l e g i a t a

d e l  p r o p r i o  c r e d i t o  , e  i l  Co n d o min io  G i a r d i n o  d e g l i  U l i v i  e

i l  S i g n o r  P i e r p a o l o  P e l l i n i ,  p e r  e v i d e n z i a r e  l a  p r o p r i a
p o s i z i o n e  c r e d i t o r i a .

C o n s i d e r a t o  i n  d i r i t t o .

Con l ' o p p o s i z i o n e  a l l ' o m o l o g a  l ' o p p o n e n t e  p u ò  l a m e n t a r e

i l l e g i t t i m i t à  c h e  a f f e r i s c o n o  n o n  s o l o  a l l a  r e g o l a r i t à  d e l l a

p ro ce d u ra ,  m a  a n c h e  a l  c o n t e n u t o  s o s t a n z i a l e  d e l l a  p r o p o s t a

d i  c o n c o r d a t o  ;  c i ò  c o mp o r t a  i l  n e c e s s a r i o  v a g l i o ,  d a  p a r t e

d e l  t r i b u n a l e ,  o l t r e  c h e  d e l l a  s u s s i s t e n z a  d e i  r e q u i s i t i  d i
4
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