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P re s id e n t e

G iu d ic e

G iu d ic e  r e i .

l ' a n z i d e t t o  r i c o r s o ,  i l  B e l l i p a r i o ,  n e l l a  s u a  q u a l i t à

I l  t r i b u n a l e  d i  B a r i ,  1 ^  s e z .  c i v . ,  c o mp o s t o  d a i  s e g u e n t i  m a g i s t r a t i :

Decidendo  s u l  r e c l a m o  p r o p o s t o  d a  F ra n c e s c o  B e l l i p a r i o ,  r a p p r e s e n t a t o  e

d i f e s o  d a l l ' a v v . t o  E t t o r e  G o r i n i ,  n e i  c o n f r o n t i  d i  B u s s o  W a n d a ,

M i t a r i t o n n a  D o n a t a  e  M í t a r í t o n n a  V a l e r i a ,  r a p p r e s e n t a t e  e  d i f e s e
l ' o r d i n a n z a  e me ssa  d a l  T r i b u n a l e  d i

p a r t id i s t a c c a t a  d i  B i t o n t o )  i n  d a t a  9 . 2 . 2 0 1 2 ;  s e n t i t e  l e

d e l  2 4 . 4 . 1 2 ;  l e t t i  g l i  a t t i ;  a  s c i o g l i m e n t o  d i  r i s e r v a ;

PREMESSO

Con l ' i m p u g n a t a  o r d i n a n z a  d e l  9  f e b b r a i o  2 0 1 2 ,  i l  T r i b u n a l e  d i  B a r i
d i c h i a r a v a  i n a m m i s s i b i l e  i l  r i c o r s o  e x  a r t .  1 1 6 9  c c  p r o p o s t o  d a g l i

o d i e r n i  r e c l a m a n t i ,  s u l  p re s u p p o s t o  d e l  d i f e t t o  d i  l e g i t t i m a z i o n e  a t t i v a

d e l  r i c o r r e n t e  r i s p e t t o  a l l ' a z i o n e  p r o p o s t a .  I n  p a r t i c o l a r e ,  c o n
d i  c o n d u t t o r e  d i

u n ' u n i t à  i m m o b i l i a r e  s i t a  i n  P a l o  d e l  C o l l e  a l  C o r s o  G a r i b a l d i  n .  2 5 ,

d e s t i n a t a  a d  u s o  p a rc h e g g i o  p e r  a u t o v e t t u r e  d e i  c l i e n t i  d e l  s u o  e s e r c i z i o

co mme rc ia le ,  i n  v i r t ù  d i  u n  c o n t r a t t o  d i  l o c a z i o n e  c o n c l u s o  i n  d a t a  1

f e b b ra i o  2 0 0 6  c o n  M i t a r i t o n n a  V i t t o r i o ,  h a  r i s p o s t o  c h e ,  a  s e g u i t o  d e l

d e ce sso  d e l  l o c a t o r e ,  a v v e n u t o  i n  d a t a  6 / 9 / 2 0 1 0 ,  l e  e r e d i  a v e v a n o

p ro vve d u t o  a l l a  s o s t i t u z i o n e  d e l l a  s e r r a t u r a  d e l l a  s a r a c i n e s c a  p o s t a

a l l ' i n g r e s s o  d e l l ' a r e a  b l o c c a t a ;  d i  a v e r  c o n s t a t a t o  d e t t a  s i t u a z i o n e  i l

2 9 / 9 / 2 0 1 1 ,  d o p o  u n  p e r i o d o  d i  c h i u s u r a  d e l l ' a t t i v i t à  c o mme rc i a l e ;  d i  a v e r
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c h i e s t o  me d ia n t e  m i s s i v e  i l  r i p r i s t i n o  d e l l a  s i t u a z i o n e  p re c e d e n t e
/  s e n z at u t t a v i a  o t t e n e r e  r i s c o n t r o .  S u l  p r e s u p p o s t o  d e l l ' a v v e n u t o  s p o g l i e ,

ch ie d e va  l a  r e i n t e g r a z i o n e  n e l  p o s s e s s o  d e l  b e n e  o g g e t t o  d i  c a u s a .

S i  c o s t i t u i v a n o  l e  c o n t r o p a r t i ,  e c c e p e n d o  i n  v i a  p r e l i m i n a r e  i l  d i f e t t o

d i  l e g i , t t i m a z i o n e  a t t i v a  d e l  r i c o r r e n t e ,  a t t e s o  c h e  i l  c o n t r a t t o  d i

l o c a z io n e  i n d i c a t o  n o n  r i s u l t a v a  i n  e s s e r e  f r a  l e  p a r t i ,  p e r  c e s s a z i o n e

d e l l a  s u a  d u r a t a ;  i l  d i f e t t o  d i  l e g i t t i m a z i o n e  p a s s i v a  d e l l e  r e s i s t e p t i ,

i n  q u a n t o  l a  s o l a  B u s s o  Wa n d a  r i s u l t a v a  t i t o l a r e  d e l l ' a r e a  o g g e t t o  d e l

la me n t a t o  s p o g l i o .  A g g iu n g e v a n o  a l t r e s ì  c h e  i l  c o n t r a t t o  d i  l o c a z i o n e

doveva  r i t e n e r s i  r i s o l t o  p e r  l ' e c c e s s i v a  o n e r o s i t à  d e l l a  p r e s t a z i o n e ,  i n

- q u a n t o  l a  A s l  a v e v a  r i c h i e s t o  d i  p r o v v e d e r e  a  d e i  l a v o r i  d i

i mp e rme a b i l i z z a z i o n e ,  p a r t i c o l a r m e n t e  o n e r o s i .

I l  g i u d i c e  d i  p r i m e  c u r e ,  p r e l i m i n a r m e n t e ,  r i t e n e v a  l a  l e g i t t i m a z i o n e

p a s s iv a  d e l l e  r e s i s t e n t i ,  i n  q u a n t o  i l  p r e s u n t o  s p o g l i o  e r a  r í f e r i b i l e  a

c ia scu n a  d i  e s s e ,  a v e n d o  l e  s t e s s e  i n v i t a t o  i  p r o p r i e t a r i  d e l l e  a u t o

p a rc h e g g ia t e  n e l l ' a t r i o  o g g e t t o  d i  c a u s a ,  a  n o n  u t i l i z z a r e  l o  s t e s s o ,  c o n

p ro s p e t t a z i o n e ,  i n  c a s o  d i  i n o t t e mp e ra n z a ,  d i  p ro c e d e re  a l l o  sg o mb e ro .

R i t e n e v a  i n v e c e  i l  g i u d i c a n t e  i l  d i f e t t o  d i  l e g i t t i m a z i o n e  a t t i v a  d e l

r i c o r r e n t e ,  n o n  a v e n d o  a  s u o  a v v i s o  i l  me d e s imo  f o r n i t o  l a  p r o v a  d e l

p o t e re  d i  f a t t o  s u l  b e n e ,  c h e  l o  l e g i t t i m a s s e  a d  a g i r e  i n  s e d e

p o s s e s s o r i a .  T a l e  n o n  p o t e v a  i n f a t t i  c o n s i d e r a r s i  i l  c o n t r a t t o  d i

l o c a z io n e  a l l e g a t o  a g l i  a t t i ,  s o t t o s c r i t t o  d a l  d e  c n i u s  e  d a l  B e l l i p a r i o ,

r e l a t i v o  a l  p e r i o d o  d a l  1 . 2 . 2 0 0 6  a l  3 1 . 1 . 2 0 0 8  e  r i n n o v a t o  p e r  i l  p e r i o d o
d a l  1 . 2 . 2 0 0 8  a l  3 1 . 1 . 2 0 1 0 .

A rg o me n ta va  i l  g i u d i c a n t e  c h e  i n  e n t r a m b i  i  c o n t r a t t i  è  s p e c i fi c a t o  c h e ,
a l  t e r m i n e  d e l l a  d u r a t a  s t a b i l i t a ,  l ' a r e a  s a r e b b e  s t a t a  l i b e r a t a  s e n z a

n e c e s s i t à  d i  u l t e r i o r i  r i c h i e s t e ,  s i c c h é ,  v e n u t a  m e n o  l a  q u a l i t à  d i

d e t e n t o re  i n  c a p o  a l  r i c o r r e n t e ,  l o  s t e s s o  n o n  p u ò  d i r s i  l e g i t t i m a t o  a l l a

p ro p o s i z i o n e  d e l l ' a z i o n e  d i  s p o g l i o .  I n  d e fi n i t i v a ,  a r g o m e n t a  i l

p ro v v e d ime n t o  r e c l a m a t o ,  l a d d o v e  v e n g a  c o n t e s t a t o  i l  t i t o l o  p o s t o  a

fondamen to  d e l l a  d e t e n z i o n e ,  i l  g i u d i c e  n o n  p u ò  o m e t t e r e  l ' a c c e r t a m e n t o

d e l  t i t o l o  d e l l a  p r e t e s a  d e t e n z i o n e ,  i n  q u a n t o  l a  p o s i z i o n e  d e l  d e t e n t o r e

non p u ò  d i r s i  a u t o n o m a  r i s p e t t o  a l  d i r i t t o  p e r s o n a l e  d i  o r i g i n e

c o n t r a t t u a l e  d a l  q u a l e  e s s a  d e r i v a ,  m a  è  a l  r a p p o r t o  c o n t r a t t u a l e

n e ce ssa r ia me n t e  c o n n e s s a ,  t r a e n d o n e  l a  p r o p r i a  l e g i t t i m i t à  e  i l  p r o p r i o

co n t e n u t o  s i a  s o t t o  i l  p r o fi l o  d e l l a  q u a l i fi c a z i o n e  g i u r i d i c a ,  s i a  s o t t o

q u e l l o  d e l l a  m a t e r i a l e  e s t e n s i o n e .  N e l l a  f a t t i s p e c i e ,  a p p a r i v a

i n s u s s i s t e n t e  i l  t i t o l o  n e g o z i a l e  p o s t o  a  f o n d a m e n t o  d e l l a  d e d o t t a
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d e t e n z io n e ,  e s s e n d o s i  i l  r a p p o r t o  o b b l i g a t o r i o  c o n c l u s o  i n  d a t a  3 1
g e n n a io  2 0 1 0 .

A vve rso  l a  a n z i d e t t a  o r d i n a n z a  p ro p o n e v a  r e c l a m o  i l  B e l l i : p a r i ° ,  i l  q u a l e

pegecepiva c h e  e r ro n e a me n t e  i l  g i u d i c a n t e  a v e s s e  q u a l i fi c a t o  l a  d o Ma n d aI

(3)me r e i n t e g r a z i o n e  n e l l a  d e t e n z i o n e ,  a n z i c h é  n e l  p o s s e s s o ,  e  c h e  i n  o g n i

caso  l a  d o ma n d a  a n d a v a  a c c o l t a  a n c h e  n e l l a  s u a  d i v e r s a  q u a l i fi c a  d i

r e i n t e g r a  n e l l a  d e t e n z i o n e .  I n f a t t i ,  n e l l a  f a t t i s p e c i e  e r a  s t a t a  f o r n i t a

l a  p r o v a  d e l l a  s u s s i s t e n z a  d e l  r a p p o r t o  d i  l o c a z i o n e  t r a  l e  ' p a r t i ,  e

q u i n d i  d e l  t i t o l o  c h e  l o  l e g i t t i m a v a  a d  e s e r c i t a r e  i l  p o t e r e  d i  f a t t o

s u l l a  c o s a .  D e t t o  p o t e r e  s i  c o n c r e t i z z a v a  i n v e r o  n e l l ' u t i l i z z o  d e l l ' a r e a

- d i  p a r c h e g g i o  o g g e t t o  d i  c o n t r a t t o ,  s e n z a  c h e  f o s s e r o  s t a t i  m a i  p o s t i  i n

e sse re  a t t i  o  i n i z i a t i v e  d i  t i p o  a b d i c a t i v o  r i s p e t t o  a l l a  f a c o l t à  d i

g o d ime n to  d e l  b e n e ,  e s c l u d e n d o  l ' e s i s t e n z a  d i  u n a  r e l a z i o n e  d i  s e r v i z i o  o

d i  o s p i t a l i t à .  Q u a n t o  a l l ' a s s e r i t o  c a r a t t e r e  d i  t r a n s i t o r i e t à  d e l

ra p p o r t o  d i  l o c a z i o n e ,  i l  r e c l a m a n t e  d e d u c e v a  c h e  e s s a  d o v r à  e s s e r e

e s c lu s a ,  i n  r a g i o n e  d e l  e s p r e s s a  d e s t i n a z i o n e  d a t a  l ' i m m o b i l e  d a l l e

p a r t i ,  a t t e s o  i n  c o l l e g a me n t o  c o n  l ' a t t i v i t à  d i  e s e r c i z i o  d i  g i o i e l l e r i a
e s e r c i t a t a  d a l  c o n d u t t o r e .

S i  c o s t i t u i v a n o  n e l  s e c o n d o  g r a d o  d e l  g i u d i z i o  p o s s e s s o r i °  l e  o d i e r n e

r e s i s t e n t i ,  l e  q u a l i  r i p r o p o n e v a n o  l e  s t e s s e  e c c e z i o n i  d e d o t t e  i n  p r i m o

g ra d o ,  i n s i s t e n d o  n e l l ' a r g o m e n t a z i o n e  p e r  c u i  i  t i t o l i  d a i  q u a l i  t r a e v a

o r i g i n e  l a  d e t e n z i o n e  q u a l i fi c a t a  d e l  r e c l a m a n t e  a v e v a n o  o r m a i  p e r s o
e f fi c a c i a ,  l a  sca d e n za  d e l  t e r m i n e  c o n t r a t t u a l e  d i  d u r a t a .

OSSERVA

Appare  c o n d i v i s i b i l e  i l  p r o v v e d i m e n t o  i m p u g n a t o ,  n e l l a  p a r t e  i n  c u i

re s p in g e  l ' e c c e z i o n e  p r e l i m i n a r e  d i  d i f e t t o  d i  l e g i t t i m a z i o n e  p a s s i v a ,

a t t e s o  c h e  l ' a t t o  a  c u i  v i e n e  r i c o n d o t t o  i l  l a m e n t a t o  s p o g l i o ,  c o n s i s t i t o

n e l  m o d i fi c a r e  l a  s e r r a t u r a  d e l  c a n c e l l o  d ' i n g r e s s o  d e l l ' a r e a  o g g e t t o  d i

l o c a z i o n e ,  h a  c o me  p r e s u p p o s t o  l a  c o mu n i c a z i o n e  d e l  1 7  a g o s t o  2 0 1 1 ,  a

fi r m a  d e l l e  t r e  o d i e r n e  r e c l a m a t e ,  c o n  c u i  s i  i n v i t a v a n o  i  p r o p r i e t a r i

d e l l e  a u t o  p a r c h e g g i a t e  a l l o  sg o mb e ro  d e l l ' a r e a  i n  q u e s t i o n e .
T u t t a v i a ,  i l  p ro v v e d ime n t o  n o n  è  c o n d i v i s i b i l e  l a d d o v e  r i t i e n e  i l  d i f e t t o

d i  l e g i t t i m a z i o n e  R à W i v a  d e l l ' o d i e r n o  r e c l a m a n t e .  E '  i n v e r o  p a c i fi c o  t r a
le  p a r t i ,  o l t r e  c h e  d o cu me n t a lme n t e  p r o v a t o ,  c h e  s u s s i s t e v a  u n  r a p p o r t o
d i  l o c a z i o n e  a v e n t e  a d  o g g e t t o  l a  a n z i d e t t a  a r e a ,  f o n d a t o  s u  d u e
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c o n t r a t t i  d i  l o c a z i o n e ,  a s s e r i t a m e n t e  a  t e mp o  d e t e r m i n a t o  e  a  s c a d e n z a

b ie n n a le ,  p r i m o  r e l a t i v o  a l  b i e n n i o  d a l  1 . 2 . 2 0 0 6  a l  3 1 . 1 . 2 0 0 8  e

r i n n o v a t o  p e r  i l  p e r i o d o  d a l  1 . 2 . 2 0 0 8  a l  3 1 . 1 . 2 0 1 0  ( t a n t o  è  p a c i fi c o  t r a

l e  p a r t i ,  n o n o s t a n t e  l ' e r r o r e  m a t e r i a l e  b e n  r i l e v a t o  d a l  g i u d i c e ) .

I n  p u n t o  d i  d i r i t t o ,  n e l  c a s o  d i  s p e c i e  l ' e s e r c i z i o  d e l l ' a z i o n e  d i

r e i n t e g r a z i o n e  c o n t r o  l ' a u t o r e  d e l l o  s p o g l i o  v i e n e  e f f e t t u a t o  d a l

d e t e n t o re  q u a l i fi c a t o ,  i l  q u a l e  e s e r c i t a  i l  p o t e r e  d i  f a t t o  s u l l a  G o s a

con l ' i n t e n z i o n e  d i  t e n e r l a  p r o p r i a  d i s p o s i z i o n e  i n  v i r t ù  d i  u n  d i r i t t o

p e rs o n a le .  I n f a t t i ,  l a  p o s i z i o n e  l a t u  s e n s u  p o s s e s s o r i a  d e l  d e t e n t o r e  n o n

ha u n ' e s t e n s i o n e  o g g e t t i v a  p a r i  a  q u e l l a  d e l  p o s s e s s o  s t r i c t u  s e n s u ,  t a l e
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fo n d a me n to ,  s i c c h é  i l  g i u d i c e  d i  m e r i t o ,  a  f r o n t e  d e l l e  c o n t e s t a z i o n i

d e l l ' i n t i m a t o ,  n o n  p u ò ,  a i  fi n i  d e l  r i c o n o s c i m e n t o  d e l l a  t u t e l a

p o s s e s s o r i a ,  e s i m e r s i  d a l l ' a c c e r t a m e n t o  d e l  r a p p o r t o  o b b l i g a t o r i o  e  d a l l a

v e r i fi c a  c h e  l ' a t t i v i t à  c o n t e s t a t a  d a l  p r e t e s o  a u t o r e  d e l l o  s p o g l i o ,

r i e n t r i  n e l l a  d e t e n z i o n e  c o n s e n t i t a  d a  q u e l  r a p p o r t o  ( e x  p l u r i m i s ,  C a s s .

c i v .  s e z ,  I l ,  2 2  g i u g n o  2 0 0 0  n .  8 4 8 9 ) .  t  p u r  v e r o  p e r a l t r o ,  c h e ,  p o i c h é

n e l l a  f a t t i s p e c i e  i n  e sa me  s i  v e r t e  i n  a m b i t o  p o s s e s s o r i ° ,  e  d u n q u e  n o n  è

q u e sta  l a  s e d e  p e r  l a  c o g n i z i o n e  i n  o r d i n e  a l l a  s u s s i s t e n z a  d e l  d i r i t t o ,

non s o n o  i n  d i s c u s s i o n e  l a  v a l i d i t à  e  g l i  e f f e t t i  d e l  v i n c o l o  c h e

g i u s t i fi c a  l a  d e t e n z i o n e  q u a l i fi c a t a ,  m a  e s c l u s i v a m e n t e  i l  f a t t o  s t o r i c o
?d e l l ' e s i s t e n z a  d e l  c o r r i s p o n d e n t e  p o t e r e  d i  f a t t o  s u l l a  c o s a  ( c f r .  C a s s . ,
c i v .  s e z .  I I ,  2 0  ma g g io  2 0 0 8  n .  1 2 7 5 1 9 ) .

Orbene ,  n e l  c a s o  i n  e s a me ,  n o n  è  q u e s t a  l a  s e d e  p e r  i n d a g a r e  s u l l a

q u a l i fi c a z i o n e  d e l  r a p p o r t o  c o n t r a t t u a l e  e s i s t e n t e  f r a  l e  p a r t i  e  d e l l a

v a l i d i t à  e d  e f fi c a c i a  d e l  r a p p o r t o  d i  l o c a z i o n e .  S i  o s s e r v a  /
7i n c i d e n t a l m e n t e ,  c h e  s e p p u re  i  c o n t r a t t i  h a n n o  q u a l i fi c a t o  i l  r a p p o r t o  d i

l o c a z io n e  c o me  d i  n a t u r a  t r a n s i t o r i a ,  n o n  è  p a c i fi c o  c h e  e s s i  r i e n t r i n o

n e l l a  f a t t i s p e c i e  d i  c u i  a l l ' a r t i c o l o  2 7  e  co mma  1 . n .  3 9 2 1 7 8 ,  d e l  c h e

d ' a l t r a  p a r t e  d u b i t a  i l  r e c l a m a n t e  ( c f r .  a t t o  d i  r e c l a m o  fl .  2 0 ) .  N o n

r i l e v a ,  a l  fi n e  i n  e s a m e ,  l a  f o r m u l a z i o n e  l e t t e r a l e  d e i  s u d d e t t i

c o n t r a t t i ,  i n  c u i  s i  s p e c i fi c a  c h e  a l l a  d a t a  i n d i c a t a  "  l ' a r e a  s a r à  r e s a

l i b e r a  s e n z a  u l t e r i o r i  r i c h i e s t e " ,  i l  c h e  a v r e b b e  i n d o t t o  l e  p a r t i

re c la ma t e  a  n o n  p r o p o r r e  t e m p e s t i v a  d i s d e t t a .  I n v e r o ,  d i  f a t t o  i l

r a p p o r t o  è  p r o s e g u i t o  p e r  c i r c a  u n  a n n o  o l t r e  l a  s c a d e n z a  d i  t a l e

t e rmin e ,  s e n z a  a l c u n a  c o n t e s t a z i o n e  d e l  l o c a t o r e ,  s e  n o n  a  s e g u i t o  d e l l a
su cce ss io n e  m o r t i s  c a u s a ,  a n c h e  i n  r a g i o n e  d e l l a  r i c h i e s t a  d e l l a  A s l  d i

p ro v v e d e re  a  d e i  l a v o r i  d i  i m p e r m e a b i l i z z a z i o n e ,  p a r t i c o l a r m e n t e  o n e r o s i .
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La n a t u r a  i n t r i n s e c a m e n t e  n o n  t r a n s i t o r i a  d e l  r a p p o r t o ,  è  p e r a l t r o

e v i d e n z i a t a  d a l  f a t t o  c h e  a l l a  s c a d e n z a  d e l  p r i m o  b i e n n i o ,  l e  p a r t i  I o

a b b ia n o  r i n n o v a t o  p e r  u n  a l t r o  b i e n n i o ,  e  c h e  p o i  a l l ' u l t e r i o r e  s c a d e n z a ,

a vve n u t a  i n  d a t a  a n t e c e d e n t e  r i s p e t t o  a l  d e c e s s o  d e l  d e  c u l u s ,  l o  s t e s s o

f o sse  s a t o  t a c i t a m e n t e  p r o r o g a t o .

Orbene ,  i l  c o n t r a t t o  d i  l o c a z i o n e  a v e n t e  a d  o g g e t t o  l ' a r e a  d i  p a r c h e g g i o

ha i n d i s c u t i b i l m e n t e  u n  n e s s o  d i  c o l l e g a m e n t o  f u n z i o n a l e  c o n  l ' e s e m i z i o

d e l l ' a t t i v i t a c o m m e r c i a l e d e l B e l l i g a r i o ,  i n  q u a n t o  d e t t a  a r e a  e r a

d e s t i n a t a  a d  u s o  p a rc h e g g io  p e r  a u t o v e t t u r e  d e i  c l i e n t i  d e l  s u o  e s e r c i z i o

c o mme rc ia le .  S i c c h é ,  è  d i s c u t i b i l e  s e  i n  q u e s t o  c a s o  d e t t o  c o n t r a t t o

a b b ia  n a t u r a  t r a n s i t o r i a ,  a t t e s o  c h e  l ' a t t i v i t à  e s e r c i t a t a  i n  q u e s t o

immo b i le  e r a  c o l l e g a t a  a l l ' a t t i v i t à  i m p r e n d i t o r i a l e  s t a b i l m e n t e

e s e r c i t a t a  d a l  l o c a t a r i o ,  s i c c h é  p o t r e b b e  i p o t i z z a r s i  c h e  a v e s s e  l a

d u ra t a  d i  s e i  a n n i ,  p r o r o g a b i l e  i n  c a s o  d i  t e m p e s t i v a  ma n ca t a  d i s d e t t a .

I n v e ro ,  è  p r i n c i p i o  c o n s o l i d a t o  n e l l a  g i u r i s p r u d e n z a  d i  l e g i t t i m i t à  c h e ,

q u a lo ra  u n a  l o c a z i o n e  d i  i m m o b i l e  d e s t i n a t o  a l l ' e s e r c i z i o  d i  u n a  d e l l e

a t t i v i t à  p r e v i s t e  d a l l ' a r t .  2 7  l .  n .  3 9 2  d e l A 9 7 8  s i a  s t i p u l a t a  p e r  u n a

d u ra t a  i n f e r i o r e  a  q u e l l a  l e g a l e ,  i l  c o n t r a t t o ,  o v e  s o r g a  c o n t r o v e r s i a ,

p o t r à  e s s e r e  r i t e n u t o  c o n f o rme  a l  m o d e l l o  l e g a l e  " l o c a z i o n e  n o n  a b i t a t i v a
t r a n s i t o r i a "  e ,  q u i n d i ,  s o t t r a t t o  a l l a  s a n z i o n e  d i  n u l l i t à  d i  c u i

a l l ' a r t .  7 9  l e g g e  s t e s s a  e d  a l l a  e t e r o  -  i n t e g r a z i o n e  e x  a r t .  1 3 3 9  c . c . ,
a c o n d i z i o n e  c h e  l a  t r a n s i t o r i e t à  s i a  e s p r e s s a m e n t e  e n u n c i a t a ,  c o n

s p e c i fi c o  r i f e r i m e n t o  a l l e  r a g i o n i  c h e  l a  d e t e r m i n a n o ,  i n  m o d o  d a
c o n s e n t i rn e  l a  v e r i fi c a  i n  s e d e  g i u d i z i a l e  e  se mp re ch é  r i s u l t i ,  i n  e s i t o

ad e s s a ,  c h e  l e  r a g i o n i  d e d o t t e  ( d e l l e  q u a l i  s i  p o s t u l a  l ' e f f e t t i v i t à ,

r i c o r r e n d o ,  d i v e r s a m e n t e ,  u n a  f a t t i s p e c i e  s i m u l a t o r i a )  s i a n o  d i  n a t u r a

t a l e  d a  g i u s t i fi c a r e  l a  s o t t r a z i o n e  d e l  r a p p o r t o  a l  r e g i m e  o r d i n a r i o  e ,

c i o è ,  s i a n o  r a g i o n i  o b i e t t i v e  c h e  e s c l u d a n o  e s i g e n z e  d i  s t a b i l i t à  ( C a s s .

c i v . ,  s e z .  I I I ,  0 8 / 0 7 / 2 0 1 0 ,  n .  1 6 1 1 7 ) .

A l d i l à  d u n q u e  d i  o g n i  q u e s t i o n e  a t t i n e n t e  a l l a  v a l i d i t à  e  a l l ' e f fi c a c i a

d e l  c o n t r a t t o  d i  l o c a z i o n e ,  n o n c h é  d e l l a  d e d o t t a  e c c e s s i v a  o n e r o s i t à

d e l l o  s t e s s o ,  i l  c o l l e g i o  r i t i e n e  c h e  i l  r i c o r r e n t e  a b b i a  a d e g u a t a me n t e

p ro v a t o ,  s u l  p i a n o  p o s s e s s o r i ° ,  i l  t i t o l o  d e l l a  d e t e n z i o n e ,  n o n c h é  i l
s o f f e r t o  s p o g l i o ,  c o n s i s t i t o  n e l  s o s t i t u i r e  l a  s e r r a t u r a  d e l l a

s a ra c in e s c a  p o s t a  a l l ' i n g r e s s o  d e l l ' a r e a  d i  p a r c h e g g i o .  I n v e r o ,  l e

o d ie rn e  r e c l a m a t e  a v r e b b e r o  d o v u t o  l e g i t t i m a m e n t e  f a r  v a l e r e  l e  l o r o

r a g i o n i  d i  c o n t e s t a z i o n e  a v v e r s o  l a  p e r d u r a n t e  e f fi c a c i a  d e l  t i t o l o ,  n o n

g ià  r i c o r r e n d o  a l l e  v i e
-  d i  f a t t o ,  
b e n s ì  
e s e r c i t
a n d o  
a z i
o n e  
d
i  
r i l a
s c i o
,
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a i  s e n s i  d e l l ' a r t i c o l o  3 0  d e l l a  l e g g e  3 9 2  d e l  1 9 7 8 .

In  o c c o q l i m e n t o  d e l  r e c l a m o ,  d e v e  d i s p o r s i  l a  r e i n t e g r a z i o n e  d e l

re c la ma n t e  n e l l a  d e t e n z i o n e  d e l l ' i m m o b i l e  s i t o  i n  P a l o  d e l  C o l l e  a l  c o r s o
G a r i b a l d i  n u me ro  2 5 .

I n  v i r t ù  d e l  p r i n c i p i o  d e l l a  s o c c o mb e n z a ,  l e  o d i e r n e  r e c l a m a t e  v a n n o

co n d a n n a te  i n  s o l i d o  a l l e  s p e s e  d e l  d o p p i o  g ra d o  d e l  p ro c e d i me n t o ,  c h e  s i

l i q u i d a n o  c o mp le s s i v a me n t e  i n  e  2 2 0 0 , 0 0  ( C  p e r  d i r i t t i  C  5 0 0  e  e  600"  p e r

o n o r a r i  p e r  c i a s c u n  g r a d o ) ,  o l t r e  r i m b o r s o  s p e s e  g e n e r a l i  a c c e s s o r i  co me
p e r  l e g g e .

V i s t o  l ' a r t i c o l o  1 1 6 9  c . c ,

i n  a c c o g l i m e n t o  d e l  r e c l a m o ,  o r d i n a  a l l e  r e s i s t e n t i  r e i n t e g r a r s i
B e l l i p a r i o  F r a n c e s c o  n e l l a  d e t e n z i o n e  d e l l ' i m m o b i l e  s i t o  i n  P a l o  d e l
C o l l e  a l  c o r s o  G a r i b a l d i  n u me ro  2 5 ;

condanna l e  r e c l a m a t e  i n  s o l i d o  a l  p a g a me n t o  i n  f a v o r e  d e l  r e c l a m a n t e

d e l l e  s p e s e  p r o c e s s u a l i  r e l a t i v e  a d  e n t r a m b i  i  g r a d i  d e l  g i u d i z i o
i n c i d e n t a l e ,  c h e  s i  l i q u i d a n o  co me  d a  m o t i v a z i o n e .

Manda l a  c a n c e l l e r i a  p e r  g l i  a d e mp ime n t i  d i  co mp e t e n za .

B a r i ,  1 . 5 . 1 2 .
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